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Введение 
 

Проект межевания территории с указанием красных линий дорог 
земельного участка, расположенного по адресу: город Белореченск, кадастровый 
квартал 23:39:1103001,  на основании муниципального контракта № 39/20-576/1-
53 от 19 мая 2020 года по заданию администрации Белореченского городского 
поселения Белореченского района с целью формирования земельного массива 
для предоставления земельных участков гражданам, имеющим трех и более 
детей и является основой для подготовки проекта межевания территории, 
который разрабатывается в составе проекта. 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 
отношении выделяемых проектом планировки территории одного или 
нескольких смежных элементов планировочной структуры, определенных 
правилами землепользования и застройки территориальных зон и (или) 
установленных схемами территориального планирования муниципальных 
районов, генеральными планами поселений, городских округов 
функциональных зон. 

Проект межевания территории разработан в соответствии со статьями 41, 
43 Градостроительного кодекса Российской Федерации, законодательными 
актами и нормативно-техническими документами в сфере градостроительства 
и состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по 
ее обоснованию. 

Проектируемый участок включен в черту населенного пункта, города 
Белореченск расположен, расположен в  северной части города, в соответствии 
с генеральным планом Белореченского городского поселения Белореченского 
района входит в проектируемую зону застройки индивидуальными жилыми 
домами, а также в проектируемые магистральные улицы общественного 
значения. Ориентировочная площадь проектируемой территории по 
техническому заданию составляет 4,47  га, по обмеру чертежа - 6,84 га. 

Целью работы  является разработка документации по планировке (проекта 
межевания) осваиваемой территории для размещения объектов в соответствии с 
действующим Градостроительным кодексом РФ и законодательными актами в 
части вопросов территориального планирования. 

Целью  данного проекта планировки является установление границ 
земельных  участков  для  предоставления  гражданам,  имеющим  трех   и  более  
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детей, с установлением красных линий дорог земельного участка, 
расположенного по адресу: город Белореченск, кадастровый квартал 
23:39:1103001. 

Основные задачи проекта: 
- создание безопасной и благоприятной среды для жизнедеятельности 

населения; 
- обеспечение рационального использования территории и 

территориальных ресурсов; 
- разработка концепции развития улично-дорожной сети; 
- развитие инженерной инфраструктуры; 
- расчет баланс территории; 
- определение основных технико-экономических показателей застройки. 
Разработка Проекта межевая базируется на законодательных, 

нормативных, строительных, прогнозных документах федерального, 
регионального и муниципального уровня. Проект выполнен в соответствии с 
требованиями, предъявленными для разработки современной 
градостроительной документации и действующими в настоящее время 
кодексами, строительными нормами и правилами: 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-
ФЗ (ред. от 27.12.2019); 

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 N 136-ФЗ (ред. 
от 27.12.2019); 

 - Федеральный закон от 18.06.2001 № 78-ФЗ «О землеустройстве»; 
 - Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадаст-
ре»; 
 - СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка город-
ских и сельских поселений; 

При подготовке настоящего проекта планировки также учтены 
материалы: 

- Генеральный план Белореченского городского поселения 
Белореченского района, утверждённый решением Совета Белореченского 
городского поселения от 14 ноября 2008 года  № 1;  

- Внесения изменений в генеральный план Белореченского городского 
поселения Белореченского района, утверждённые решением Совета 
Белореченского городского поселения от 15 октября 2018 года № 292; 

- Правила землепользования и застройки Белореченского городского 
поселения Белореченского района Краснодарского края, утверждённые 
Советом Белореченского городского поселения от 27 мая 2019 года  № 332; 
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- Программы "Комплексного развития социальной инфраструктуры 

Белореченского городского поселения Белореченского района на 2016-2032 
годы"; 

- Программы "Комплексного развития транспортной инфраструктуры 
Белореченского городского поселения Белореченского района на 2017-2034 
годы"; 

Проект межевания  разработан на материалах топографической съемки, 
выполненной ГБУ КК «Крайтехинвентаризация – Краевое БТИ» по 
Белореченскому району в январе 2019 года (муниципальный контракт № 39/19-
73 от 16 января 2019 года). Материалы проекта выполнены в  электронном 
виде с послойным нанесением основной градостроительной информации, в 
программной среде BricsCAD V9 Classic.   
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Глава I. Основная (утверждаемая) часть проекта межевания территории 

 
1.1 Общая характеристика территории 

 
Проектируемый участок расположен на территории Краснодарского края, 

Белореченского района, Белореченского городского поселения в городе 
Белореченск. 

Проектируемого участка граничит: 
с севера - с территорией СОТ «Ромашка»; 
с востока - с территорией вблизи с автомобильной дорогой 

«г.Белореченск– ст-ца Гиагинская»; 
с юга - с территорией земельного участка с кадастровым номером 

23:39:1103001:589 с видом разрешенного использования: выращивания 
зерновых и иных сельскохозяйственных культур; 

с севера-запада - с территорией СОТ «Россинка-2»; 
Площадь территории проектирования составляет 6,8 га. 
Анализ современного использования территории проектирования 

позволяет сделать вывод, что почти 57,36 % проектируемой территории, 
предполагаемой к жилой застройке, характеризуется благоприятными 
природными, градостроительными условиями. 

Проектом планировки сформировано 7 жилых кварталов. Планировочное 
решение структуры территории предполагает выделение 65 участков, под 
размещение объектов индивидуальной жилой застройки, средней площадью 600 
м.кв.  

Количество населения проектируемой территории – 325 человека.  

 
1.2 Территория подлежащая межеванию 

  
Проект межевания территории выполняется по результатам анализа 

ранее созданных и сформированных земельных участков в границах 
межевания согласно разработанному проекту планировки.  

Проектируемый участок расположен на территории Краснодарского края, 
Белореченского района, Белореченского городского поселения в городе 
Белореченск. 

Рассматриваемая территория расположена в границах кадастрового 
квартала 23:39:1103001. Категория земель – земли населенного пункта. 

В настоящее время проектируемая территория представляет собой земли 
свободные от застройки. Территория представляет собой площадку с 
равномерным уклоном с естественной растительностью.  

Инженерные сети на данной территории отсутствуют. Точное 
местонахождения проектируемых линий электроснабжения, газоснабжения 
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водоснабжения и канализации будет установлено при выполнении проекта 
планировок данных объектов. 

В соответствии с картой градостроительного зонирования территории 
Белореченского городского поселения Белореченского района Краснодарского 
края и карты зон с особыми условиями использования территории (совмещено 
на  одной карте), правил землепользования и застройки территории 
Белореченского городского поселения Белореченского района, на 
проектируемой территории находится расчетная (предварительная) санитарно-
защитная зона и санитарный разрыв от линейных объектов.  На территории 
жилой застройки проектируемого участка зоны с особыми условиями 
использования территории  отсутствуют.  

 
Выводы: В результате выполнения проекта межевания территории 65 

земельных участков для индивидуальной жилой застройки. 
 

1.3 Формирование красных линий 

На чертежах проекта межевания отражены красные линии, 
устанавливаемые в связи с образованием земельных участков, расположенные  в 
границах планируемых элементах планировочной структуры. Проектом 
межевания определены координаты образуемых земельных участков внутри 
границы красных линий. 

 
 

1.4 Ведомость образуемых земельных участков 
 

Ведомость с указанием площади и вида разрешенного использования, 
образуемых земельных участок приведена в таблице 1  

 
Таблица 1 

 
Ведомость образуемых земельных участков 

 
№ 
п/п 

Разрешенное использование в соответствии с проектом 
планировки  

Площадь, м.кв. 

1 2 3 

1 Для индивидуального жилищного строительства 656 
2 Для индивидуального жилищного строительства 656 
3 Для индивидуального жилищного строительства 657 
4 Для индивидуального жилищного строительства 656 
5 Для индивидуального жилищного строительства 657 
6 Для индивидуального жилищного строительства 600 



  

     

      Лист 

      
Изм. Кол.уч. Лист №док Подп. Дата 

2019-576-ПМТ 9 

 

 
В
з
а
м

. и
н
в
. №

 

 

П
о
д
п
и
с
ь
 и

 д
а
т
а

 

 

И
н
в
. №

 п
о
д
л

. 

 
1 2 3 

7 Для индивидуального жилищного строительства 600 
8 Для индивидуального жилищного строительства 600 
10 Для индивидуального жилищного строительства 600 
11 Для индивидуального жилищного строительства 600 
12 Для индивидуального жилищного строительства 600 
13 Для индивидуального жилищного строительства 600 
14 Для индивидуального жилищного строительства 600 
15 Для индивидуального жилищного строительства 600 
16 Для индивидуального жилищного строительства 600 
17 Для индивидуального жилищного строительства 600 
18 Для индивидуального жилищного строительства 600 

19 Для индивидуального жилищного строительства 600 
20 Для индивидуального жилищного строительства 600 
21 Для индивидуального жилищного строительства 600 
22 Для индивидуального жилищного строительства 600 
23 Для индивидуального жилищного строительства 600 
24 Для индивидуального жилищного строительства 600 
25 Для индивидуального жилищного строительства 600 
26 Для индивидуального жилищного строительства 600 
27 Для индивидуального жилищного строительства 600 
28 Для индивидуального жилищного строительства 600 
29 Для индивидуального жилищного строительства 600 
30 Для индивидуального жилищного строительства 600 
31 Для индивидуального жилищного строительства 600 
32 Для индивидуального жилищного строительства 600 
33 Для индивидуального жилищного строительства 600 
34 Для индивидуального жилищного строительства 600 
35 Для индивидуального жилищного строительства 600 
36 Для индивидуального жилищного строительства 600 
37 Для индивидуального жилищного строительства 600 
38 Для индивидуального жилищного строительства 600 
39 Для индивидуального жилищного строительства 600 
40 Для индивидуального жилищного строительства 600 
41 Для индивидуального жилищного строительства 600 
42 Для индивидуального жилищного строительства 600 
43 Для индивидуального жилищного строительства 600 
44 Для индивидуального жилищного строительства 600 
45 Для индивидуального жилищного строительства 600 
46 Для индивидуального жилищного строительства 600 
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47 Для индивидуального жилищного строительства 600 
48 Для индивидуального жилищного строительства 600 
49 Для индивидуального жилищного строительства 600 
50 Для индивидуального жилищного строительства 600 
51 Для индивидуального жилищного строительства 600 
52 Для индивидуального жилищного строительства 600 
53 Для индивидуального жилищного строительства 600 
54 Для индивидуального жилищного строительства 600 
55 Для индивидуального жилищного строительства 600 
56 Для индивидуального жилищного строительства 600 
57 Для индивидуального жилищного строительства 600 
58 Для индивидуального жилищного строительства 600 
59 Для индивидуального жилищного строительства 600 
60 Для индивидуального жилищного строительства 600 
61 Для индивидуального жилищного строительства 600 
62 Для индивидуального жилищного строительства 600 
63 Для индивидуального жилищного строительства 600 
64 Для индивидуального жилищного строительства 600 
65 Для индивидуального жилищного строительства 600 

 

1.5  Координат поворотных точек формируемых 

земельных участков 

Каталоги координат образуемых земельных участков отражены в 
таблице № 2 

Таблица № 2 
Каталоги координат образуемых земельных участков 

 

Координаты Номер 
поворотной 
точки 

X Y 

1 2 3 

Участок № 1 
1 452931.11 2210769.03 
2 452947.20 2210762.81 
3 452960.73 2210799.52 
12 452944.27 2210804.12 

Участок № 2 
4 452926.97   2210808.96   
11 452914.38   2210775.49   
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12 452931.11   2210769.03   
3 452944.27   2210804.12   

Участок № 3 
5 452908.98   2210813.99   
10 452896.63   2210782.35   
11 452914.38   2210775.49   
4 452926.97   2210808.96   

Участок № 4 
6 452889.41   2210819.46   
9 452878.40   2210789.40   
10 452896.63   2210782.35   
5 452908.98   2210813.99   

Участок № 5 
6 452889.41   2210819.46   
9 452878.40   2210789.40   
8 452858.36   2210797.14   
7 452869.18   2210825.12   

Участок 6 
14 452926.15   2210705.71   
 452903.68   2210714.26   

28 452895.05   2210690.83   
13 452917.50   2210682.25   

Участок 7 
14 452926.15   2210705.71   
129 452903.68   2210714.26   
130 452908.02   2210726.02   
131 452934.77   2210729.10   
15 452926.15   2210705.71   

Участок 8 
16 452943.39   2210752.49   
17 452920.96   2210761.16   
131 452912.32   2210737.7   
15 452934.77   2210729.1   

Участок № 9 
17 452920.96   2210761.16   
18 452906.04   2210766.92   
132 452893.06   2210731.74   
130 452908.02   2210726.02   
131 452912.32   2210737.70   
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Участок № 10 
18 452906.04   2210766.92   
19 452891.12   2210772.69   
133 452878.12   2210737.45   
132 452893.06   2210731.74   

Участок № 11 
20 452891.12   2210772.69   
136 452867.42   2210754.58   
135 452867.42   2210754.58   
133 452863.19   2210743.16   
19 452878.12   2210737.45   

Участок № 12 
21 452854.4   2210786.88   
22 452845.26   2210763.21   
136 452867.42   2210754.58   
20 452876.26   2210778.44   

Участок № 13 
22 452845.26   2210763.21   
23 452836.15   2210739.67   
134 452858.78   2210731.26   
135 452863.19   2210743.16   
136 452867.42   2210754.58   

Участок № 14 
134 452858.78   2210731.26   
23 452836.15   2210739.67   
24 452827.29   2210716.74   
25 452850.16   2210708.00 

Участок № 15 
25 452850.16   2210708.00 
26 452865.14   2210702.27   
133 452878.12   2210737.45   
135 452863.19   2210743.16   
134 452858.78   2210731.26   

Участок № 16 
26 452865.14   2210702.27   
27 452880.09   2210696.56   
132 452893.06   2210731.74   
133 452878.12   2210737.45  
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Участок № 17 
27 452880.09   2210696.56   
28 452895.05   2210690.83   
129 452903.68   2210714.26   
130 452908.02   2210726.02   
132 452893.06   2210731.74   

Участок № 18 
29 452888.11   2210602.52   
30 452896.63   2210625.63   
121 452873.89   2210634.32   
44 452865.35   2210611.22   

Участок № 19 
30 452896.63   2210625.63   
31 452905.16   2210648.79   
132 452882.43   2210657.44   
122 452878.17   2210645.92   
121 452873.89   2210634.32   

Участок № 20 
31 452905.16   2210648.79   
32 452913.69   2210671.93   
33 452890.99   2210680.61   
123 452882.43   2210657.44   

Участок № 21 
33 452890.99   2210680.61   
34 452875.84   2210686.40   
124 452863.02   2210651.71   
122 452878.17   2210645.92   
123 452882.43   2210657.44   

Участок № 22 
34 452875.84   2210686.4   
35 452860.69   2210692.2   
125 452847.87   2210657.5   
124 452863.02   2210651.71   

Участок № 23 
35 452860.69   2210692.2   
36 452845.54   2210697.99   
128 452836.86   2210674.49   
127 452832.71   2210663.26   
125 452847.87   2210657.5   
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Участок № 24 
36 452845.54   2210697.99   
37 452823.32   2210706.48   
38 452814.31   2210683.16   
128 452836.86   2210674.49   

Участок № 25 
38 452814.31   2210683.16   
39 452805.45   2210660.23   
126 452828.28   2210651.28   
127 452832.71   2210663.26   
128 452836.86   2210674.49   

Участок № 26 
126 452828.28   2210651.28   
39 452805.45   2210660.23   
40 452796.65   2210637.46   
41 452819.88   2210628.58   

Участок № 27 
125 452847.87   2210657.5   
127 452832.71   2210663.26   
126 452828.28   2210651.28   
41 452819.88   2210628.58   
42 452835.05   2210622.79   

Участок № 28 
42 452835.05   2210622.79   
43 452850.20   2210617.00 
124 452863.02   2210651.71   
125 452847.87   2210657.50   

Участок № 29 
122 452878.17   2210645.92   
124 452863.02   2210651.71   
43 452850.20   2210617.00 
44 452865.35   2210611.22   
121 452873.89   2210634.32   

Участок № 30 
46 452884.31   2210592.2   
47 452868.96   2210598.06   
58 452856.32   2210563.78   
45 452871.68   2210557.95   
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Участок № 31 
48 452853.63   2210603.92   
57 452840.96   2210569.61   
58 452856.32   2210563.78   
47 452868.96   2210598.06   

Участок № 32 
49 452838.29   2210609.78   
56 452825.66   2210575.42   
57 452840.96   2210569.61   
48 452853.63   2210603.92   

Участок № 33 
50 452822.98   2210615.62   
55 452810.33   2210581.24   
56 452825.66   2210575.42   
49 452838.29   2210609.78   

Участок № 34 
51 452807.71   2210621.46   
54 452795.01   2210587.05   
55 452810.33   2210581.24   
50 452822.98   2210615.62   

Участок № 35 
52 452792.68   2210627.20   
51 452807.71   2210621.46   
54 452795.01   2210587.05   
53 452779.45   2210592.96   

Участок № 36 
59 452865.98   2210541.57   
60 452850.82   2210547.46   
71 452837.85   2210513.15   
72 452853.00 2210506.99   

Участок № 37 
60 452850.82   2210547.46   
61 452835.50   2210553.41   
70 452822.66   2210519.31   
71 452837.85   2210513.15   

Участок № 38 
61 452835.50   2210553.41   
62 452820.14   2210559.38   
69 452807.32   2210525.54   
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70 452822.66   2210519.31   
Участок № 39 

62 452820.14   2210559.38   
63 452804.67   2210565.39   
68 452791.84   2210531.83   
69 452807.32   2210525.54   

Участок № 40 
63 452804.67   2210565.39   
64 452789.10   2210571.44   
67 452776.25   2210538.16   
68 452791.84   2210531.83   

Участок № 41 
64 452789.1   2210571.44   
65 452773.3   2210577.58   
66 452760.68   2210544.49   
67 452776.25   2210538.16   

Участок № 42 
73 452823.46   2210428.35   
74 452831.91   2210450.85   
113 452808.80   2210460.29   
88 452800.33   2210437.80   

Участок № 43 
74 452831.91   2210450.85   
75 452840.39   2210473.43   
115 452817.27   2210482.75   
114   
113 452808.80   2210460.29   

Участок № 44 
75 452840.39   2210473.43   
76 452848.85   2210495.95   
77 452825.78   2210505.32   
115 452817.27   2210482.75   

Участок № 45 
77 452825.78   2210505.32   
78 452810.37   2210511.58   
116 452797.62   2210477.78   
114 452813.06   2210471.58   
115 452817.27   2210482.75   
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Участок № 46 
78 452810.37   2210511.58   
79 452794.92   2210517.85   
117 452782.26   2210484.20   
116 452797.62   2210477.78   

Участок № 47 
79 452794.92   2210517.85   
80 452779.49   2210524.12   
121 452770.97   2210501.51   
120 452766.77   2210490.34   
117 452782.26   2210484.20   

Участок № 48 
80 452779.49   2210524.12   
81 452756.47   2210533.46   
82 452747.90   2210510.98   
121 452770.97   2210501.51   

Участок № 49 
82 452747.9   2210510.98   
121 452770.97   2210501.51   
120 452766.77   2210490.34   
119 452762.52   2210479.05   
83 452739.34   2210488.55   

Участок № 50 
84 452730.82   2210466.19   
85 452754.1   2210456.68   
119 452762.52   2210479.05   
83 452739.34   2210488.55   

Участок № 51 
85 452754.10   2210456.68   
86 452769.50   2210450.39   
117 452782.26   2210484.20   
120 452766.77   2210490.34   
119 452762.52   2210479.05   

Участок № 52 
86 452769.50   2210450.39   
87 452784.91   2210444.10  
116 452797.62   2210477.78   
117 452782.26   2210484.2   
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Участок № 53 
87 452784.91   2210444.10   
88 452800.33   2210437.80   
113 452808.80   2210460.29   
114 452813.06   2210471.58   
116 452797.62   2210477.78   

Участок № 54 
104 452771.11   2210360.39   
89 452794.39   2210350.94   
90 452802.79   2210373.32   
105 452779.51   2210382.73   

Участок № 55 
90 452802.79   2210373.32   
105 452779.51   2210382.73   
106 452783.72   2210393.93   
107 452787.95   2210405.17   
91 452811.18   2210395.65   

Участок № 56 
91 452811.18   2210395.65   
92 452819.59   2210418.06   
93 452796.37   2210427.54   
107 452787.95   2210405.17   

Участок № 57 
93 452796.37   2210427.54   
94 452780.89   2210433.86   
108 452768.24   2210400.26   
106 452783.72   2210393.93   
107 452787.95   2210405.17   

Участок № 58 
94 452780.89   2210433.86   
95 452765.42   2210440.18   
109 452752.74   2210406.55   
108 452768.24   2210400.26   

Участок № 59 
95 452765.42   2210440.18   
96 452749.95   2210446.50   
112 452741.47   2210424.00 
111 452737.30   2210412.92   
109 452752.74   2210406.55   
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Участок № 60 
96 452749.95   2210446.50  
97 452726.90   2210455.91   
98 452718.32   2210433.42   
112 452741.47   2210424.00 

Участок № 61 
111 452737.3   2210412.92   
110 452733.06   2210401.67   
99 452709.75   2210410.94   
98 452718.32   2210433.42   
112 452741.47   2210424.00 

Участок № 62 
101 452724.61   2210379.25   
110 452733.06   2210401.67   
99 452709.75   2210410.94   
100 452701.27   2210388.72   

Участок № 63 
101 452724.61   2210379.25   
102 452740.09   2210372.97   
109 452752.74   2210406.55   
111 452737.30   2210412.92   
110 452733.06   2210401.67   

Участок № 64 
102 452740.09   2210372.97   
103 452755.59   2210366.68   
108 452768.24   2210400.26   
109 452752.74   2210406.55   

Участок № 65 
106 452783.72   2210393.93   
108 452768.24   2210400.26   
103 452755.59   2210366.68   
104 452771.11   2210360.39   
105 452779.51   2210382.73   

 

 
 


